

















































































































Bebauungsplan Nr. 41 "Wohngebiet Sldwest IIl" LA
Umweltbericht consult
Methodik und technische Verfahren

,Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der Entste-
hung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird
und bei der Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten mdglich sind.”

Auf Grund der Umsetzung geeigneter Brandschutzmafnahmen kénnen bei dem Neubau die Gefah-
ren bzw. die Auswirkungen durch einen Brand deutlich minimiert werden.

C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

7 Methodik und technische Verfahren

Die Beurteilung der Eingriffsregelung erfolgte nach den GRUNDSATZEN FUR DIE ANWENDUNG DER NATUR-
SCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG, die 1992 (2. erweiterte Auflage Januar
2003) vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegeben

wurden.

Zur Bewertung bzw. Abschidtzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurden u.a. die amtliche
Biotopkartierung Bayern, die Artenschutzkartierung, sowie die in den jeweiligen Fachkapiteln ge-
nannten Informationsquellen herangezogen. Darliber hinaus wurden die Ergebnisse der vorliegenden
Fachgutachten zu Rate gezogen (artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung (18.03.2019), Bau-
grunderkundung, Altlastenuntersuchung, schalltechnische Gutachten, etc.) und im Sommer 2019
wurde eine Ortshegehung durchgefiihrt.

8 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung
Besondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Grundlagendaten traten nicht auf.

Die hiufig Ublichen Unsicherheiten in Bezug auf Grundwasserstande konnten hier durch das vorlie-
gende Bodengutachten gel6st werden, das durch entsprechende Probebohrungen detaillierte Anga-
ben zu den Grundwasserpegeln machen konnte.

9 MafRnahmen zur Uberwachung

im Rahmen der gegenstindlichen Planung sowie deren Umsetzung ist nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht damit zu rechnen, dass Auswirkungen entstehen, die konkret einer Uberwachung unter-
zogen werden kdnnten bzw. missten. Auf ein Monitoring kann daher verzichtet werden. Sinnvoll ist
jedoch die regelmaRige Uberpriifung der Wirksamkeit der Ausgleichsflache und Ausgleichsmafnah-
men sowie die entsprechende Pflege der Flachen zum Erhalt ihrer 6kologischen Wirksamkeit.

Bei Umsetzung der Planung sowie im Anschluss an die Bauarbeiten ist seitens der Gemeinde zu pri-
fen, ob die Umweltsituation starker beeintrachtigt wird, als im gegenstdndlichen Umweltbericht
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Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

angenommen. Ist dies der Fall, sind entsprechende MafRnahmen zur Reduzierung der Beeintrachti-
gungen abzuleiten. Dies kénnten unter Umstanden Verdnderungen des Boden-Wasser-Gefiiges sein,
wenn anfallendes Niederschlagswasser nicht wie erwartet versickert und es zu Wasseraufstauungen
innerhalb der Grundstiicke kommt. In diesem Fall wére eine fachgerechte Niederschlagswasser-

sammlung und -entsorgung bzw. -ableitung zu planen und umzusetzen.

10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schwabmiinchen plant die Entwicklung einer neuen Wohnbauflache sudlich der Nebelhorn-
stralle, westlich der Singold und nérdlich sowie @stlich der Stidspange. Nach der Umsetzung der Be-
bauungspldne , Wohnbaugebiet Siidwest” (1995) und ,, Wohngebietserweiterung Siidwest [1” (1997)
soll nun der Bebauungsplan ,Schwabmiinchen Siid” verwirklicht werden.

Ziel der vorliegenden Planung ist es auf einer ca. 11,2 ha grofien Flache allgemeine Wohnbauflachen
im direkten Anschluss an das bestehende Wohnbaugebiet zu errichten.

Nachdem das Plangebiet im derzeit rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Schwabmiinchen
als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt ist, wird eine Fldchennutzungsplananderung im Parallel-

verfahren durchgefihrt.

Der Geltungsbereich wird derzeit sowohl als Griinland als auch als Acker intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Durchzogen wird das Plangebiet von einem von Norden nach Stden verlaufenden landwirt-
schaftlich genutztem Feldweg und im Norden des Plangebietes verlduft ein bestehender vollversie-

gelter Weg.

In nachfolgender Tabelle sind die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Land-
schaft - differenziert nach den einzelnen Schutzgiitern - zusammengefasst:

Tabelle 4: Ubersicht der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

Schutzgut Baubedingte Auswirkun- | Anlagen- und betriebs-
gen bedingte Auswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit gering bis mittel mittel

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt | gering gering

Flache — mittel mittel

Boden - mittel bis hoch mittel bis hoch

Wasser (Grund- und Ot;erfléchen\rn/;;s;ri_ mittel mittel

Luft und Klima B gering gering bis mittel

Landschaft = a gering bis mittel gering bis mittel

Kulturelles Erbe und son;tlné;;a";higuja;r gering bis mittel gering
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Mit Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich in Hohe von ca. 3,48 ha
zu erbringen. Das Ausgleichsflichenkonzept sieht dafiir eine 5,1 ha grofRe Flachen nordwestlich von
Schwabmiinchen auf dem Flurstiick 2054 der Gemarkung Schwabminchen vor. Die Konzeption der
externen Ausgleichsflache erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Da die betrachtete Fliche nur einen untergeordneten naturschutzfachlichen Wert besitzt und rele-
vante Strukturen fir streng geschiitzte Arten komplett fehlen, sind durch den Eingriff keine negativen
Auswirkungen auf planungsrelevante Arten zu erwarten.

Im Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts wird festgestellt, dass unter der Voraussetzung, dass
die beriicksichtigten und festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen so umgesetzt
werden, ausschlieBlich der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf entsteht.

Werden die festgelegten externen AusgleichsmaRnahmen umgesetzt, entsteht durch die gegen-
standliche Planung im Sinne der 6kologischen Verhaltnisse z. T. eine stellenweise Verbesserung der
Ausgangssituation. Die Ubrigen, durch die Umsetzung des Vorhabens entstehenden Auswirkungen
auf Natur und Landschaft werden — varbehaltlich der Zustimmung durch die zustdndige Untere Na-
turschutzbehérde - als kompensierbar betrachtet.

11 Quellenregister

Bayerisches Landesamt flir Umwelt (Hrsg.) (2015): Artenschutzkartierung Bayern (Ortshezogene
Nachweise) — Gebiet Schwabmiinchen

Bayerisches Landesamt fur Umwelt (2018): Amtliche Biotopkartierung Bayern (download von
https://www.lfu.bayern.de/natur/biotopkartierung_daten/index.htm).

Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.) (1999): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) — Landkreis Augsburg - Textband, Miinchen.

Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.) (2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft — Ein Leitfaden. Erganzte Fassung, 2. Auflage. Miinchen.

44'S.

BEKON Larmschutz Akustik GmbH (2019): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Bau-
gebiet Stidwest — Nr. 41” der Stadt SChwabmiinchen, Augsburg

IGA - Ingenieurgesellschaft Augsburg (2014): Gutachterliche Stellungnahme zur Altlastenuntersu-
chung — BV “FI.Nr. 4269 Schwabmiinchen Stidwest”, Augsburg

IGA - Ingenieurgesellschaft Augsburg (2016): Gutachten (1. Geotechnischer Bericht) — BV ,Schwab-

munchen Stdwest”, Augsbhurg
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IGA - Ingenieurgesellschaft Augsburg (2017): Gutachterliche Stellungnahme zur Altlastenuntersu-
chung — Grundwasserbewertung — BV ,,FI.Nr. 4269 Schwabmiinchen Stidwest”, Augsburg

IGA - Ingenieurgesellschaft Augsburg (2019): Kurzgutachten Auswertung Grundwasserstandsmessun-
gen - BV ,Fl.Nr. 4269 Schwabmiinchen Siidwest”, Augsburg

LARS consult (2018): Schwabmiinchen Baugebiet Std - Stddtebauliches Konzept, Memmingen

LARS consult (2019): Baugehiet Nr. 41 ,Wohnbaugebiet Siidwest” — artenschutzrechtliche Relevan-
zuntersuchung, Memmingen

MODUS CUNSULT Ulm GmbH (2018): Stadt Schwabminchen Verkehrsuntersuchung Verkniipfung
Ost —Nordosttangente, Ulm

MODUS CUNSULT Ulm GmbH (2020): Stadt Schwabminchen Knotenpunkt St 2035 Sudspange /
BadstralRe — Verkehrstechnische Untersuchung, Ulm

Stadt Schwabmiinchen (1975): Flachennutzungsplan der Stadt Schwabmiinchen

www.lars-consult.de Seite 42 von 42



